UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacego swoimi granicami dzialki o nr ewid. 322/6, 322/7, 322/9, 448/6 obreb Pierstnica.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatki o nr ewid. 322/6, 322/7, 322/9, 448/6 obreb Pierstnica, Rada
Gminy Krosnice przystapita uchwatg Nr LXXXII1/513/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2021.2404) oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130), w tym
przeprowadzono postgpowanie strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2023.1094
ze zm.).

Celem opracowania planu miejscowego bylo uwzglednienie zlozonego wniosku o zmiang

obowigzujacego planu miejscowego w zakresie umozliwienia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy powyzej 500 kW na czesci dzialek nr 322/6, 322/7,

322/9, 448/6 obreb Pierstnica.

3. Zgodno$¢ ze studium.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych brak jest obowigzku sporzadzenia

zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z

wylgczeniem z obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy, Zze miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

Opracowanie w pozostatym zakresie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi

»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice” (Uchwala nr

XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 listopada 2005, zmieniona uchwatami: nr XII1/98/08 z

dnia 23 kwietnia 2008 r. i nr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r.):

1) wyznaczone w planie tereny RN odpowiadajg obszarom rolniczym w Studium R- rola i RZ — tgki i
pastwiska;

2) tereny zieleni naturalnej 1-5ZN zostaly wyznaczone zgodnie ze stanem istniejagcym, co jest zgodne
z zasadg okre$long w rozdziale 15 ust. 7 Studium: ,,w przypadku, gdy w dniu wejscia w zycie
niniejszego studium, na danym obszarze wystgpuje zagospodarowanie funkcjg inng niz
przewidziana w studium, dopuszcza si¢ w uzasadnianych przypadkach jej utrzymanie w
sporzadzanych nowych planach miejscowych”;

3) teren drogi KR (poszerzenie drogi wewngtrznej) jest zgodny z zasada okreslong w rozdziale 15 ust.
2 Studium: ,,na obszarach rolniczych oznaczonych symbolem [R] oraz gk i pastwisk [RZ]
dopuszcza si¢ mozliwos¢ (..) lokalizacji napowietrznych i1 podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég i bocznic kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym”.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Pierstnica oraz usytuowano elektrowni¢ stoneczng w oddaleniu od
terenow zabudowanych eliminujac ryzyko konfliktoéw spolecznych zwigzanych ingerencja w
krajobraz. Zachowano istniejgce zadrzewienia przydrozne oraz miejscowo wprowadzono strefy
zieleni naturalnej i izolacyjnej, ktore powoduja, ze inwestycja bedzie niewidoczna z wigkszej
odleglosci, a jej wplyw na krajobraz bedzie jedynie lokalny. Dazono do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — inwestycje sg usytuowane bezposrednio przy
publicznej drodze powiatowe;.
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Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w planie potrzeb spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych (przyrodniczo-kulturowych) i przestrzennych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1.

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

1 lesnych uwzgledniono poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzi¢é, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

b) wykorzystanie pod elektrownie stoneczne terenow o ubogiej bioroznorodno$ci, poza obszarami
objetymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

c) wprowadzenie obowigzku stosowania w  urzadzeniach fotowoltaicznych  powtok
antyrefleksyjnych,

d) ustalenia dotyczace zasad odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energig¢ i cieplo,

e) w toku prac nad planem nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w mys$l przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82).

Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej poprzez uwzglednienie lokalizacji stanowisk archeologicznych ujetych w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow, co zostato potwierdzone procedura uzgodnienia projektu planu

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych —

przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wptywac na

mieszkancoéw i ich mienie. Teren przeznaczony pod elektrowni¢ stoneczng potozony jest poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizaciji.

Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i

prawo wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢

przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostgpnosci do drogi publicznej oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wlasnosci.

W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze

objetym planem nie wystepujg tereny, obiekty i1 urzadzenia stuzgce potrzebom obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu nie generujg konieczno$ci budowy nowych sieci

technicznych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono

obszarOw przestrzeni publicznych (wrozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym).

10) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski nie wptynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 11 i 13
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal konsultacjom
spolecznym umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan i zglaszanie
uwag; w wyniku konsultacji spotecznych wplynety/nie wplynety uwagi,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

11) Potrzebeg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez

okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska — na obszarze objetym planem oraz w jego sgsiedztwie nie wystepuja tereny mogace
powodowac powazne awarie;

13) Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej — poprzez wykorzystanie pod teren elektrowni stonecznej gruntow rolnych o nizszych



klasach bonitacyjnych oraz utrzymanie na pozostalym obszarze terendow rolniczych z zakazem
zabudowy.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w
postaci  wnioskbw 1 uwag. Na podstawie  wnioskow do planu oraz  zgodnie
z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze
objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan rzgdowych. Wystepuja natomiast inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6. Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne
i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Kro$nice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognozg oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
ktorej celem byto podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen
zawartych w projekcie planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Inwentaryzacja przyrodnicza dziatki o nr ewid. 322/6, 322/7, 322/9, 448/6 obrgb Pierstnica, gmina
Kro$nice, powiat milicki, Bessons Sp. z 0.0., Warszawa 2024 r.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
Pierstnica, przyjety uchwatg nr LXXXV/528/2024 Rady Gminy Krosnice z dnia 15 lutego 2024 r.

5) Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krosénice przyjete
uchwatg nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008r, wraz jego pozniejszymi
zmianami;

6) Strategi¢ rozwoju Gminy Krosnice na lata 2021-2030.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito
W sposoOb opisany w ust. 4 pkt 1-5 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania
potencjalnego dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, obejmujacy swoimi granicami dziatki o nr ewid. 322/6, 322/7, 322/9, 448/6 obreb Pierstnica
jest zgodny z Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora zostata przeprowadzona
w ramach oceny aktualnosci planu ogolnego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Kro$nice i przyj¢ta w dniu 6 marca 2024 r. uchwatag Nr LXXXVI1/539/2024 Rady
Gminy Krosnice. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego w obrebie
Pierstnica, zostal przyjety uchwatg Nr LXXXV/528/2024 Rady Gminy Krosnice z dnia 15 lutego 2024
r. 1 jest aktualny, jednak nie uwzglednia nowo zaistniatych potrzeb inwestycyjnych w obszarze dziatek
nr ewid. 322/6, 322/7, 322/9, 448/6.

9. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia naktadéw na budowe urzadzen infrastruktury
technicznej i drogowej wokot terendw zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacy swoimi granicami dziatki o nr ewid. 322/6, 322/7, 322/9, 448/6 obreb Pierstnica wraz
zatgcznikami i raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy przedstawiam Radzie Gminy Krosnice do
uchwalenia.



